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exklusivHAUS ag

Exklusiv heisst individuell und einzigartig

exklusivHAUSR steht flr hdchste Anspriiche mit viel Liebe zum Detail. Lichtdurchflutete Raume und stilvolles Ambiente strahlen Grosszugigkei
und Atmosphére aus.

Individuell und zeitlos. Jedes exklusiv HAUS® tragt ihre ganz personliche Handschrift. Schon bei der Planung kénnen Sie sich mit Ihren Ideen
und Vorstellungen frei entfalten.

Ob Groésse, Raumaufteilung, Ausstat tung, Design, Wellness & Spa und so weiter,  Sie teilen uns lhre Wiinsche mit oder sagen uns einfach, was
Ihnen besonders am Herzen liegt.

Vom ersten Entwurf bis hin zur Gartengestaltung tbernehmen wir alle Anforderungen fir eine erfolgreiche Umsetzung.

In bester Qualitat und mit Wohlflihlgarantie, schliesslich planen und bauen wir Ihr neues Zuhause.

exklusivHAUS

www.exklusiv dhaus.ch
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Wohnen und Leben an der Aare

Worblaufen geh°rt zur Gemeinde I ttigen mit knapp 1 anilddéntn deiAareyuntigeledrt. AMor bl auf en

Naherholungsgebiet Bern. Als Wohnort ist die Gemeinde lttigen sehr gefragt, da diese zu den steuergunstigsten Gemeinden (Steuersatz 1.14)
im Kanton Bern zahlt.

Worblaufen bietet durch die umliegenden Gemeinden zahlreiche und nahe Einkaufsmaoglichkeiten. Der hervorragend erschlossene Ort ist
gerademal 6 Minuten Autofahrt ~ oder 7 Minuten Bahnfahrt von der Stadt Bern entfernt. Wiederum ist man in knapp 6 Minuten an der
Einkaufsmeile in Zollikofen. Die nachste Bushaltestelle liegt 1 Gehminute entfernt und der Bahnhof ist in 3 Minuten zu Fuss erreichbar.

Ein gepflegtes Ortsbild mit umfassender medizinischer Versorg ung, dem Tiefenauspital , Kinderg arten, Schulhaus, Kindertagesstatten und
zahlreichen Restaurants lasst nicht viele Wiinsche offen.

Ein eigenes Museum, Bibliothek, Tierpark, diverse Sportclubs und weitere Freizeitangebote garantieren, dass nieman dem langweilig wird.




Wohnen und Leben an der Aare
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Gartenresidenzen
S-Bahnhof Worblaufen
Bushaltestelle Worblaufen
Talgutzentrum

Apotheke

Kindergarten Worblaufen

7 Schulhaus Altikofen
8 Kinderkrippe

9 Restaurant s

10 Bank

11 Bibliothek

12 Wanderwege

Pléne bei bing.com



Situationsplan exklusive Gartenresidenzen Worblaufen - Ittigen
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Situations plan exklusive Gartenresidenzen Worblaufen - Ittigen




Wohnprogramm exklusive Gartenresidenzen Worblaufen - Ittigen

Die elegante n und individuellen Gartenresidenzen entstehen an der Arastrasse 1 in 3048 Worblaufen, Gemeinde lttigen. Die moderne
Uberbauung wird gemass Standard MuKEn der kantonalen Energieverordnung umweltfreundlich gebaut und st eine Kunst fur sich. Die
exklusiven Garten residenzen werden auch Konkav (nach innen gewdlbt) und Kon vex (hach aussen gewdlbt) genannt. Durch die grosse
Verglasung bei allen Gartenresidenzen bieten die lichtdurchflutete n Raume mit unverbaubarer Sicht auf die Aare ein unvergessliches und
wohlfihlendes Wohnerlebnis. Umgeben ist das ganze G elande von einer d ichten Hecke, zahlreichen Pflanzen und Baumen. Dadur ch
strahlen die exklusiven Gartenr esidenzen Sicherheit, Geborgenheit und Individualitat aus d ganz nach dem Motto der exklusivHAUS ag
aindividuel/l und einzi gar tieméparkibrd sche@eldgé znrd \éer sveilenhEholentundesengessen.  Zusatzlich sind
Kellerrdumlichkeiten und eine Tiefgarage vorhanden.




Wohnprogramm exklusive Gartenresidenzen Worblaufen - Ittigen
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E Gartenresidenz Konkav EG CHF 1 6560 60000
BGF =210.20m?2, NF =183.18m?2, Sitzplatz total 95.70 m2, = Rasenplatz total = 354.57 m?2

F Gartenresidenz Konkav 0OG CHF 1686006000. 00
BGF =226.54m2, NF =221.03m?2, Sitzplatz total 86.39 m?2, = Rasenplatz total = 142.71 m?2

G Gartenresidenz Konvex CHF 168506000. 00
BGF =221.40m2, NF =188.09m?2, Sitzplatz total 47.73 m?2, = Rasenplatz total = 190.97 m2

PP Parkplatz in Einstellhalle CHF 356000. 00



Grundriss exklusive Gartenresidenz Konvex
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RAUMPROGRAMM:
BRUTTOGESCHOSSFLACHE:
NETTOGESCHOSSFLACHE:
SITZPLATZ GEDECKT:
GARTENFLACHE:

KUCHE / WOHNEN:
ENTREE:
VORPLATZ:

WASCHEN
BURO:
WC:

WC / DU:
BAD:
ZIMMER 1:
ZIMMER 2
ZIMMER 3:

22140 M2
188.08 M2

46.73 M2
190.97 M2

77.69 M2
6.50 M2
14.54 M2

5.51 M2
13.80 M2
3.00 M2
4.64 M2
19.97 M2
15.99 M2
13.18 M2
13.18 M2




Grundriss exklusive Gartenresidenz Konkav OG
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RAUMPROGRAMM:
BRUTTOGESCHOSSFLACHE: 22654 M2
NETTOGESCHOSSFLACHE:  221.03 M2
SITZPLATZ: 86.39 M2
GARTENFLACHE: 142.71 M2
ZIMMER 1: 2046 M2
ZIMMER 2 14.05 M2
ZIMMER 3: 14.05 M2
VORPLATZ: 6.32 M2
BURO: 13.99 M2
BAD: 22 61 M2
KELLER: 1327 M2
KUCHE / WOHNEN: 65.57 M2
SITZPLATZ GED. - 12.25 M2
WC /DU 4.96 M2
WC/DUZ: 6.62 M2
ENTREE: 12.83 M2
GASTE: 14.05 M2
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Grundriss exklusive Gartenresidenz Konkav EG
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RAUMPROGRAMM:

BRUTTOGESCHOSSFLACHE:

NETTOGESCHOSSFLACHE:
SITZPLATZ
GARTENFLACHE:

KUCHE / WOHNEN:
ENTREE:
GARDEROBE:
VORPLATZ:
BURO:

WC:

WC/DU:
BAD:
WASCHEN:
ZIMMER 1:
ZIMMER 2:
ZIMMER 3:

210.20 M2
183.18 M2

85.70 M2
354.57 M2

58.00 M2
8.81 M2
5,28 M2

10.91 M2

21.65 M2
2.97 M2
4.69 M2

11.28 M2
7.57 M2

19.50 M2

16.26 M2

16.26 M2



Visualisierungen exklusive Gartenresidenz Konvex




Visualisierungen exklusive Gartenresidenz Konvex
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Visualisierungen exklusive Gartenresidenz Konvex




Visualisierungen exklusive Gartenresidenz Konvex




Visualisierungen exklusive Gartenresidenz Konkav OG




